BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 06 thang diu nam 2026

CONG TY TNHH MTYV XO SO KIEN THIET
THANH PHO HO CHI MINH

(BO PHAN XO SO + XI NGHIEP IN TAI CHINH)



MUC LUC

...... 000 -

1. BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
2. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
3. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

4. BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Trang

01-03

04

ACH NHI
o1 IH:
150k

THAN
HOCH

-Ip

&4



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Miu s6 B 01 - DN/HN
Théng tu s6 99/2025/7‘.7—BTC
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CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Maiu sé B 01 - DN/HN

Thing ne 56 99/2025/TT-BTC

Pom vi tinh: Déng Viét Nam

. . . 01/01/2026
NGUON VON Mi sé .”h 30/06/2026 (Phin loai li
mn theo TT99/2025)
C. NQ PHAI TRA 300 1.322.183.940.275  1.595.572.180.442
I. No ngin han 310 1.012.401.962.684  1.419.492.255.041
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 52.047.405.239 57.849.596.505
2. Ngudi mua tra tién tride ngin han 312 VI3 135.650.471.940 209.806.520.001
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuéc nginhan 314 V.14 778.504.305.363  1.063.583.801.565
4. Phai tra nguoi lao dong 315 V.15 20.104.570.707 40.176.346.162
5. Chi phi phai trd ngén han 316 V.16 207.063.864 293.418.864
6. Doanh thu chura thuc hién ngin han 319 V.17 5.000.000 296.666.820
7. Phai tra ngin han khac 320 V.18a 13.743.326.256 16.603.108.442
8. Quy khen thudng, phc loi 323 V20 12.139.819.315 30.882.796.682
1. No dai han 330 309.781.977.591 176.079.925.401
1. Phai tra dai han khac 338 V.18 11.189.695.435 11.189.695.435
2. Du phong phai tra dai han 343 V.19 155.591.736.700 21.889.684.510
3. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 344 143.000.545.456 143.000.545.456
D. VON CHU SO HU'U 400 V.21 1.890.277.093.292  1.296.614.000.000
Vén gop cua chu s& hiru 411 1.296.614.000.000  1.296.614.000.000
2. Loi nhudn sau thué (LNST) chua phan phéi 420 593.663.093.292 -
LNST chwa phdn phéi liy ké dén cudi ky truée  420a - -
LNST chua phdn phéi ky néy 420b 593.663.093.292 .
TONG CONG NGUON VON (300+400) 440 3.212.461.033.567  2.892.186.180.442
TP. HCM, ngay 31 thang 07 nam 2026
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRU'()‘NCE-’ TONG GIAMPOC
s gt
N T o

Buii Van Nguyén

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Id phan khong thé tdch réi ciia bado cdo néy. Trang 3



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Miu s6 B 02 - DN/HN
Thong tw 6 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: Dong Viét Nam

2 A . Thuyét 06 thang ddu nim 06 than :154 nim
CHI TIEU M s5 mujl,h 2g026 zgﬂzs |
1. Doanh thu ban hang vi cung cip dich vu 01 VLI 8.008.881.742.167 7.027‘836.5172.431
2. Doanh thu XN In xuét cho BP X4 s6 Ola  VI2 75.987.040.000 68.412.870.000
3. Céc khoan giam trir doanh thu 02 VI3 1.015.977.377.919 893.696.503.093
4. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip _
dich vy (10 =01 - 01a - 02) ’ 10 VI4 6.916.917.324.248 6.065.727.499.338
5. Chi phi kinh doanh XS + Gi4 vén hang ban 11 VL5 5.754.132.768.802 5.045.431.790.962
6. Gia vén XN In xuat cho BP X4 s6 lla  VI6 75.987.040.000 68.412.870.000
7. Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich
ve (20=10-11) 20 1.238.771.595.446 1.088.708.578.376
8. LAi/l5 ciia hoat dong bin, thanh Iy bét dong sin '
dau tur 21 - -
9. Doanh thu hoat déng tai chinh 2 VL7 28.460.573.426 26.726.862.279
10. Chi phi tai chinh 23 VI8 431.481.482 -
Trong do: Chi phi di vay 24 - -
11. Chi phi ban hang 25 VL9 1.463.291.474 1.026.249.295
12. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VLIO 103.828.685.525 79.519.840.371
13. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 1.161.508.710.391 1.034.889.350.989
(30 =20 + 21+ (22 - 23) - (25 + 26) + 27)
14. Thu nhap khac 31 VLI 23.217.487.336 42.934.204.245
15. Chi phi khéc 32 VLI2 118.017.776 108.135.050.117
16. Lgi nhudin khac (40 = 31 - 32) 40 23.099.469.560 (65.200.845.872)
17. Téng lgi nhuén ké toan trudc thué
(50 = 30 + 40) 50 1.184.608.179.951 969.688.5q5.1 17
18. Chi phi thuﬁ: TNDN hién hanh 51 VL4 262.384.932.799 215.713.082.323
19. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
20. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghigp 60 922.223.247.152 753.975.422.794

(60 = 50 - 51 -52)

NGUOI LAP BIEU

/

TP. HCM, ngay 31 thing 07 nam 2026
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

M - T '1 /
P / ncmmmwum i
= / L MOT THANH VIEN 2 '{// <8
/ , / il / X6 SO KIEN THIET ) _,/
W) // i THANH PO/ /)~

Bui Viin Nguyén “Nguyén Thi Mai Trang Truong Vinh Ting

Ban thuyét minh bdo cao tai chinh I phan khing the tich roi cua béo edo nay. Trang 4
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CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHIi MINH
Miu s B 03 - DN/HN
Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)

Cho kp ké todn 06 thang ddu ndm 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam
o A Mi Thuyét 06 thiang diu nim 06 thiang diu nim
CHI TIEU sb mi:h 2g026 zgozs
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cﬁp dich vu va doanh thu khic 01 7.375.156.461.974  6.598.087.950.467
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoa va dich vu 02 (4.221.685.878.739)  (3.901.318.483.018)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (82.739.530.443) (66.374.907.118)
4. Chi phi di vay da tra 04 - -
5. Thué thu nhip doanh nghiép di nop 05 V.4 (186.319.030.775) (299.904.927.822)
6. Tién thu khac tr hoat dong kinh doanh 06 7.833.616.939 186.908.824.152
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 (2.767.955.318.585)  (3.027.241.466.145)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 124.290.320.371 (509.843.009.484)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
I. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCP va céc TSDH khic 21 (205.097.778) (400.249.664) |
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cic TSDH khic 22 431.018.519 - 1|
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 (505.946.646.600) (400.792.887.100) _."
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia don vi kha 24 127.051.573.700 730.000.000.000
5. Tién chi déu tr gop vén vio don vi khic 25 - .
6. Tién thu héi dau tr gop von vao don vi khac 26 2
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duoc chia 27 25.426.735.190 25.478.160.170

Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng diu tw 30 (353.242.416.969)  354.285.023.406

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 - -
Luru chuyén tién thuin trong nim (50=20+ 30 + 40) 50 (228.952.096.598)  (155.557.986.078)
Tién va twong duong tién diu ky 60 1.007.419.384.337 942.452.746.732
Anh hudng cia thay déi ty gia hoi doai quy ddi ngoai t& 61 - -
Tién va twong duong tién cubi ky (70=50+60+61) 70 V.1 778.467.287.739 786.894.760.654

TP. HCM, ngay 31 thang 07 nam 2026
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG ONG GIAM DOC ok

>/ CONG TY "\ //__ <
R, TRACH NHIEM HUU HAN df/ 3 L
o . MOT THANH VIEN el
/ X0 SOKIEN THIET L
% S THANH PHO g
Bui Van Nguyén Nguyén Thi Mai Trang Truong Yinh Ting

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phan khing thé tach rai cua bdo cdo nay Trang 5



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH Miu s B 09 - DN

Thong tw 56 99/2025/TT-B1C

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké toan 06 thang dau nam 2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

L.

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Thong tin vé Cong ty

Cong ty TNHH MTV X6 s6 Kién thiét Thanh phé HO Chi Minh, tién than 1a Céng ty X6 s6 Kién thiét Thanh phd
Hd Chi Minh, duge chuyén ddi sang mo hinh Cong ty TNHH mét thanh vién. Cong ty thanh 1ap theo Gidy ching
nhan ding ky kinh doanh sé 0300507182 do S& Ké hoach va dau tu Thanh phé Hé Chi Minh cdp, ding ky lin diu
ngay 31 théng 05 nim 2010, ding k¥ thay ddi lin thir 9 ngay 11 thang 04 nam 2025 vé thay ddi thong tin ngudri dai
dién phap ludt.

Theo quyét dinh s6 4608/QD-UBND ngay 06 thiang 09 nam 2012 ciia Uy ban Nhén din TP.HCM, Cong tyiTNHH
MTV X6 s6 Kién thiét Thanh phé HS Chi Minh duge chuyén doi tré thinh doanh nghiép thanh vién ctia Cong ty
Péu tu Tai chinh Nha nuéc dé thuc hién thi diém chirc nang dai dién Chi sé hiru von Nha nude.

Tén tiéng Anh: HO CHI MINH CITY LOTTERY COMPANY LIMITED.
Tén viét tit: HCL CO., LTD
Tru sé chinh: 77 Tran Nhin Tén, Phuéng An Ddng, Tp. H6 Chi Minh.

. Hinh thire s6' hiru von: Vén ngan sich Nha mrée.

Thong tin vé chii sé hitu

Cong ty TNHH MTV X4 s6 Kién thiét Thanh phd H6 Chi Minh la doanh nghiép thanh vién cia Cong ty Pau tw Tai
chinh Nha mrée TP. HS Chi Minh (HFIC).

. Linh vue kinh doanh: Dich vu va san Xuat.

. Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty va don vj truc thuje

- X6 6 kién thiét - hoat dong chinh tai Cong ty X6 sb;

- In vé s6 kién thiét, lich anh cao cfip, biéu mau, hoa don, chimmg tlr va cac 4n phfun khac cua nganh tai chinh;
- Mua ban nguyén vit liéu nganh in va x4 s6, mua ban gidy cac loai;

- Mua ban may moc, thiét bi nganh in va x0 s6;

- Kinh doanh bét dong san; dau tu xdy dung, kinh doanh ha tﬁng k¥ thudt khu cong nghiép - khu dan cu.

. Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thuong

Chu k¥ san xuét, kinh doanh clia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thudng bt déu tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Dic diém hoat dong cua Cong ty trong ky ké toan ¢6 anh huong dén bio cdo tai chinh: khong co.

. S6 ngudi lao djng ciia Cong ty tai thoi diém cubi ky

Tong s6 ngudi lao dong Cong ty dén ngay 30 thang 06 nam 2026: 376 ngudi. (Ngay 31/12/2025: 376 ngudi)

. Danh sdch cic don vi tryuc thuge khong ¢6 tu cich phap nhin hach todn phu thude

Xi nghiép In Tai chinh. Bia chi tai L6 A1-A2 Pudng A, Cum Cong Nghiép - Khu dian cu Nhi Xudn, Ap 25, xa
Xuén Théi Son, TP. H Chi Minh.

Biin thuvét minh bio cdo tai chinh la phan khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay. Trang 6

.



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH Miu sé B 09 - DN

Théng tu 56 992025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn 06 thdang ddu nam 2026 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

9

10.

I

111

Tuyén bd vé khi niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Trong ky ké toan 06 thang ddu nim 2026, Cong ty da chuyén ddi viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tir ché do
ké toan theo Thong tur 200/2014/TT-BTC sang Théng tw 99/2025/TT-BTC c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2026. Céc s6
liéu so sanh ctia ky truée di duge diéu chinh lai dé phan 4nh cac thay ddi néu trén nhim dam bao tinh nhét quan va
kha niing so sanh giita cac ky dugc trinh bay tai thuyét minh X.5. Thong tin so sanh.

Ap dung co' sé hoat ddng lién tuc trong viée lip bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc 14p trén co sd gia dinh Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc trong tuong lai gin. Ban Tong
Giam déc da danh gia kha ning hoat dong lién tuc cta Cong ty trén co s& cac thong tin hién co tai ngay két thuc ky

ké toan va két luéin ring viéc 4p dung co s& hoat ddng lién tyc 1a phu hop. Ban Tdng Gim ddc khéng nhan thiy c6
yéu t6 khong chic chin trong yéu nao c6 thé din dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cta Cong ty.

. Thuyét minh cdc théng tin khic theo quy dinh phép luét

Do dic thu hoat dong trong linh vuc x6 s6, Cong ty chiu su diéu chinh ciia céc quy dinh phap luat chuyén nganh co
lién quan. Céc quy dinh nay c6 thé anh hudng dén viée ghi nhan va trinh bay mét s6 chi tiéu trén Béo céo tai chinh,
cac ni dung lién quan (néu c6) da duoc trinh bay tai cdc thuyét minh c6 lién quan.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké toin

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hing nam.

Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va bdo cdo tai chinh cua don vi tryc thude duge sir dung dé lap Béao cdo tai
chinh nay duoc lap cho ciing mot ky ké toan va c6 cung ngay két thic ky ké toan.

. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan cuia Cong ty 12 Déng Viét Nam (VND).
Trong ky ké toan, Cong ty khdng c6 thay dbi vé don vi tién té sir dung trong ké todn so vadi ky trude.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché @ ké toan ap dung

Cong ty ap dung cic Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép dugc ban hanh theo Théng tu s6
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua Bé Tai chinh va cac quy dinh c6 lién quan trong viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh.

Cdng ty 4p dung cdc Ché d6 ké toan doanh nghiép dic thu duge Bé Tai chinh chip thuan theo Théng tu
168/2009/TT-BTC ngay 19 thang 08 nim 2009 ctia B Tai Chinh; Théng tu 75/2013/TT-BTC ngay 04 thang 06
nam 2013 va cac théng tw huéng dan thue hién chuan muc ké toan ciia B Tai chinh trong viée hudng dan ké toan
va hoat déng d6i vai Cong ty Xo sd Kién thiét.

. Tuyén bé vé viée tuin thi chudan muce ké todn va ché d§ ké todn.

Cong ty xéc nhin Béo cdo tai chinh da duge 1ap va trinh bay phit hop véi cic Chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép va cic quy dinh phap ludt c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Béo céo
tai chinh phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay két
thiic ky ké toan, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho ky ké toan két thic ciing ngay.

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phén khing thé tich réi eiia bio cdo nay. Trang 7




CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH Miu s B 09 - DN

Théng t s6 9920254T-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026 DPon vi tinh: chng V:i,é! Nam
2. Tuyén bd vé viée tuéin thi chuin mue ké todn va ché 4o ké todn (tiép theo)

IVv.

Ban Téong Gidm ddc dam bao d tuan thi yéu ciu ciia cac Ché do ké toan doanh nghiép diic thi duoe Bo Tai chinh
chép thuan theo Théng tw 168/2009/TT-BTC ngay 19 thang 08 nam 2009 ciia B Tai Chinh; Théng tu 75/2013/TT-
BTC ngay 04 thang 06 nam 2013 va céac thong tu hudng dan thue hién chuin muc ké toan ciia B Tai chinh trong
viéc huéng din ké toan va hoat dong ddi véi Cong ty X6 sb Kién thiét.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT CO LIEN
QUAN AP DUNG

. Co'so lap bao cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh dugc 1dp bao gdm céc bdo céo tai chinh cia Cong ty TNHH MTV X4 s6 Kién thiét Thanh phé
HGS Chi Minh va don vi tre thude 1a Xi nghiép In Tai chinh ctia ky ké toan 06 thang ddu nim 2026.

. Nguyén tiic ghi nhén cic khoan tién va cdc khoén twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mat, tién giri khong ky han.

Cic khoan twong duong tién Cd(_. khoan trong duong tién 1a cac khoan déu tu ngén han c6 thoi han thu hm khéng
qud 3 thang (uen gtri ¢6 ky han 50(‘, khong qua 3 thang) ké tir ngay dau tu, ¢6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh
mot luong tién xéc dinh va khdng ¢6 rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém két thic ky ké toan,

Poi voi cac khoan tién va tuong drong tién doanh nghiép bi han ché sir dung thi khong trinh bay tai khoan ndy ma
trinh bay tai Tai san ngén han khac,

. Nguyén tic ké todn cic khoan diu tir tai chinh

3.1. Cic khoan diu tw nim giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han bao gdm tién gl co Ly han ma Cong ty ¢6 y dinh va kha nang qam gilr
dén ngdy dao han nham thu 1di. Cic khoan diu tu nay khong bao gom cédc cdng cu tai chmh nam giit cho muc dich
kinh doanh. Tai ngay két thic ky ké todn, cdc khoan dau tr duoc phén loai 14 tai san ngéin han hodc dai han cin ct
vdo thoi han con lai dén ngay déo han.

Céc khoan d4u tu ndm gitr dén ngay d4o han ghi nhan ban déu theo gi4 gde (gia mua va chi phi giao dich). Sau ghi
nhén ban dau theo gia gbc, cic khoan dau tu duge diéu chinh thdng qua viéc ghi nhan tién i trong thoi gian nim
gitr khoan dau tu.

3.2. Piu tu vao don vi khéc

Déu tu khac phan anh gié tri hién c6 va bién dong ting, giam ciia cic khodn du tu ngoai cac khoan dau tu vao cong
ty con, cong ty lién doanh va cong ty lién két. Cac khoan dau tur ndy bao gom:

Pédu tur gop vén vao don vi khac: Phan anh cic khoan dau tu vao cong cu von ma Cong ty khong co quyén kiém
sodt, khéng ¢ quyén dong kiém soat va khong co anh hudng dang ke doi vai bén duge dau tu.

Cac khoan déu tu khac duge ghi nhan ban dau theo gid gbc, bao gdbm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khi
mua. Sau ghi nhin ban dau, cac khoan diu tr duoe theo doi theo gid géc trir du phong tén thét (néu c6). Cd e, loi
nhudn dugce chia trrde ngay dau tu duoe ghi giam gia tri khoan dau tu, sau ngay dau tu dugc ghi nhan vao doanh
thu hoat dng tai chinh;

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi cita bdo cdo nay. Trans 8
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3.2. Piu tu vao don vi khéc

Dy phong ton thét d6i véi khoan dau tu ma nha diu t ndm gii 1au dai (khong phai 14 céc khoan dau tu vao ching
khoan kinh doanh, déu tu vao cOng ty con, lién doanh, lién két), viéc lap du phong dugc thuce hién nhu sau:

B6i vai khoan dau tir khong xéc dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viée lap du phong duge thuc hign
can cir vao 16 lity ké, suy giam gié tri tai san cia don vi duge dau tu.

. Nguyén tic ké todn ng¢ phai thu

Cic khoan phai thu phan 4nh quyén thu tién hodc loi ich kinh té clia Cong ty tir céc d6i tuong phat sinh tir céc
giao dich da thyc hién. Khoan phai thu dugc xé4c dinh theo gia tri gdc, theo ddi chi tiét theo ddi twong va ky han.
Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri gbc sau khi trir di du phong phai thu
khoé doi (néu co) da trich lap.

Céc khoan phai thu dugc phén loai thanh ngan han hodc dai han cin cir vdo ban chét khoan phai thu va thoi gian
thu hoi du kién khéng qua hodc trén 12 thang ké tir ngay két thiic ky ké toan.

Céc khoan phai thu ctia Céng ty bao gom:

Phai thu ctia khach hang 13 cac khoan ng phat sinh tir doanh thu vé ban san phém, hang hoa, tai san ¢d dinh, cac
khodn dau tur tai chinh, cung cdp dich vu va cac giao dich khac véi khach hang, trong d6 quyén thu tién chi phu
thudc vao yéu t6 thoi gian.

Phai thu khic bao gém céc khoan phai thu phat sinh ngoai hoat déng ban hang, cung cap dich vu va quan hé ndi
bg, cac khodan chi hg, thu h¢ va cac khoan phai thu khac theo quy dinh. Déi voi cac khoan phai thu khac cé gia tri
trong yéu, Cong ty thuc hién theo ddi va thuyét minh chi tiét vé ban chat giao dich, gia tri va céc diéu khoan lién
quan theo quy dinh hién héanh.

. Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho bao gdm cic tai san dugc mua vao dé san xuit hogc dé ban trong ky san xuat, kinh doanh théng
thuong, bao gom nguyén liéu, vt liéu, cong cuy, dung cu, hang gin di ban va vé xo S0.

Nguyen tic ghi nhin hang ton kho: Hang tén kho dugc ghi nhén theo gla géc, bao goém chi phl mua, chi phi ché
bién, céc khoan thué khong duoc hoan lai va cac chi phi lién quan tryc tiép khac dé dwa hang ton kho dén dia diém
va trang thai hién tai, sau khi trir cac khoan giam gia va chiét khiu. Tai ngay Kkét thic key ké toan, hang ton kho dugc
trinh bay theo gia thap hon giira gid gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugec.

- Nguyén liéu, vat liéu duoc ghi nhan theo gi4 gbc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép phét sinh dé
dua vat tu vé dén kho. Truong hgp nguyén li¢u, vt liéu duge mua béng ngoai té, gia gélc dugc xac dinh theo quy
dinh vé& chénh l1éch ty gia héi doai hién hanh. PSi véi nguyén liéu, vat liéu tr ché bién hodc thué ngodi gia céng, gid
gbc bao gém chi phi thuc té phat sinh lién quan dén qué trinh ché bién hodc gia cong. Cac nguyén ligu, vt liéu
khong thudc quyén s¢ hiru ciia Céng ty (nhu vat tu nhan giir h¢, nhan gia cdng) khong dugc ghi nhan 12 hang ton
kho ma dugc theo ddi ngoai bang va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh.

- Céng cu, dung cu duoc ghi nhén theo gia goc, bao gdm gi4 mua va céc chi phi lién quan tryc tiép phét sinh dé
dua cong cu, dung cu dén dia diém va trang thai sin qang sit dung. Ddi véi cong cu, dung cu ¢o gia tri nho, Cong ty
ghi nhan toan bd vao chi phi trong ky khi xuat ding. Dbi véi cong cy, dung cu cd gié tri 1én, chi phi dugc phan b
dan trong cac ky phi hop véi thoi gian sir dung.

- Hang giri di ban: phan anh gia tri clia vé xd s6 da giri di cho dai 1y vé sb theo hgp dong kinh té hogc don dat
hang, nhung chua duge xéc dinh 14 da ban (chua duge tinh 1a doanh thu ban hang trong ky ddi véi s6 vé x0 sb da
gui di cho khach hang).

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phcﬁn khéng thé tach roi cua bédo cdo nay. Trang 9
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5. Nguyén tiic ké todn hang tdn kho (tiép theo)

- Vé xb s6: phan 4nh gi4 trj thuc té hién c6 va tinh hinh bién dong clia loai vé x4 s6 truyén thdng va vé sé cio. Gid
thuc té ciia vé x6 sé thué ngoai in, bao gdm: gié tri gidy in xudt thué ngoai in cdng (+) voi chi phi thué ngoai in va
chi phi van chuyén, bbc xép (néu bén thué in chju chi phi).

Phu'crng phap tinh gia tri hang ton kho: Gia tri hang tdn kho dwgc xéac dinh theo phuong phap binh qL?n gia
quyén. Phuong phap nay dugc ap dung nhat quan gitra céc ky ké toan.

Phuong phip hach todn hang ton kho: Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén,
theo d6 c4c nghiép vu nhép, xut va ton kho durgc phan dnh thudng xuyén, lién tuc trén s6 ké toan.

Tiéu thirc phiin bd nguyén ligu, vit liéu: Chi phi nguyén vit liéu duoc phan bd cho cic déi twong chiu chi phi
trén co so tiéu thirc phu hop, nhur dinh mirc tiéu hao, sin luong san pham hodc cac tiéu thitc hop 1y khac, dfam bao
phan 4nh ding ban chit chi phi.

6. Nguyén tic ghi nhin vi khiu hao tai sin c6 dinh, bit ddng san diu tw ‘
6.1. Nguyén tic ké toan tai san ¢ dinh (TSCD) hiru hinh |
!
TSCP hiru hinh 14 nhimg tai san c6 hinh thai vat chat do Cong ty nim giir dé sir dung cho hoat déng san xudt, kinh
doanh, théa min ddng thdi cic tiéu chuan ghi nhin theo quy dinh hién hanh, bao gdm: chic chén thu duqc!lori ich
kinh té trong tuong lai, nguyén gia dugc x4c dinh mét cach dang tin cdy, c6 thdi gian sir dung trén 1 nim vé co du
tiéu chuén gia tri theo quy dinh hién hanh.

TSCD hiru hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gi4 tri hao mon lily ké. Nguyén gia 1a toan bo céc Lhi phi
ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge TSCD tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sdn sing sir dung
theo dy tinh. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban déu chi dugc ghi ting nguyén gia TSCD néu cac chi phi nay
chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa man diéu kién trén
duge ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi TSCPD dugc bén hodc thanh 1y, nguyén gid va khdu hao liy ké duoc x6a s6 va bat ky khoan 13i 16 nao phét sinh
tir viée thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tty thuéc vao ngudn hinh thanh, nguyén gia TSCP hir hinh duge xéc dinh nhur sau:

Nguyén gia TSCP hiru hinh mua sim bao gém gia mua sau khi trir cac khoan chiét khiu t‘mrcmg mai, Li#m gid,
cac khoan thué phat sinh khi mua TSCD khong duoc hoan lai va cac chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi
tri va trang thai can thiét dé n6 c6 kha nang hoat déng theo cach thire dy dinh ctua doanh nghu:p nhu chi ph chuan
bi mat bang, chi plu van chuyén, béc xép, lip dit, chay thir va céc chi phi lién quan khac. D4i véi tai san 12 bat
dong san, gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dit dwgc xac dinh va ghi nhan riéng biét theo quy dinh cua phap
luat.

Truong hop tai san ¢6 dinh duge mua kém san pham, thiét bi, phu tung thay thé hoiic céc tai san khéc, Con  ty Xdc
dinh nguyén gia cia tai san ¢6 dinh chinh va céc tai san dwoc nhan kém trén co s& phén bé tdng gia mua theq gia tri
hop 1y trong (g ctia timg tai san tai ngdy mua hodc ghi nhén riéng cac tai san duge nhan kém theo gia tri hop ly va
loai trir gia tri nay khoi gid mua dé xdc dinh nguyén gia ctia tai san ¢6 dinh chinh, tiiy theo phwong phip phan énh
phti hop véi ban chat cua giao dich va dugc 4p dung nhat quan. T

Trudng hop tai san duge nhin kém 14 thiét bi, phu ting thay thé Lhuyén diing chi ¢ thé st dung cling voi tailsan cb
dinh chinh va khéng c6 gia tri st dung déc 1ap sau khi tai san ¢6 dinh chinh dugc thanh ly, nhueng ban hojc hét
théi gian st dung, doanh nghiép khong ghi nhan riéng céc tai san nay ma theo ddi chi tiét vé sb luong, churTg loai
va trinh bay trén Thuyét minh Bo céo tai chinh theo quy dinh.

HAan thuyét nunh beao cao tar chinh la phan khéang thé tach rai cua bao cdo nay. Trang 10
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6.2. Nguyén tic ké todn TSCP vé hinh

TSCP v6 hinh 1a céc tai san khéng c6 hinh théi vat chit do Cong ty nim gitr dé sir dung trong hoat déng san xuét,
kinh doanh, cung cép dich vu hodc cho thué, thoa man cic tiéu chuin ghi nhén theo quy dinh hién hanh.

TSCD v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia ctia TSCP vo hinh la
todn bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé co duge TSCP v6 hinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao
trang thai c¢¢ kha nidng hoat dong theo cich thirc du dinh ciia doanh nghiép. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau dugc ghi nhén vao chi phi trong ky, trir khi 1dm ting loi ich kinh té trong tuong lai va duge x4c dinh mét cach
déng tin cdy dugc von hda vao nguyén gia.

Chi phi giai doan nghién ctru dugc ghi nhén vao chi phi trong ky. Chi phi giai doan trién khai dwoc vén hoa khi
théa man diéu kién ghi nhan tai san c¢d dinh vo hinh, néu khéng duoc ghi nhin vao chi phi trong ky. Trudng hop
khong phan biét duoc gifta hai giai doan, toan bd chi phi dugc ghi nhin vio chi phi va khong duoc vén héa hdi t6.

Khi ghi giam tai san c6 dinh v hinh do ban hodc thanh 1y, nguyén gi4 va gia tri hao mon lity ké dwoc x6a sé; phan
chénh 1éch giira gia tri thu hdi va gid tri con lai dwoc ghi nhan vao thu nhap hodc chi phi trong ky.

Tuy thude vao ngudn hinh thanh, nguyén gia TSCP v hinh dugc x4c dinh nhu sau:

Nguyén gid TSCD v6 hinh mua riéng biét, bao gdm gia mua trir (-) cac khoan duge chiét khiu thwrong mai hoic
giam gia, cac khoan thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cic chi phi lién quan truc tiép dén viée
dua tai sdn vao trang thai co kha niang hoat dong theo cach thirc dy dinh ctia Cong ty;

Phdan mém mdy vi tinh

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phin mém may tinh khéng phai 1a mét bo phan gén két véi phin cimg c6
lién quan dugc von hod. Nguyén gia ciia phdn mém may tinh 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén
thdi diém dwa phin mém vio sir dung.

6.3. Nguyén tic ké tosn bAt dong san diu tw (BDSPT)

Bit dong san ddu tr bao gdm nha, co sé ha tang do Céng ty nam giit nham muc dich cho thué, khéng sir dung cho
hoat dong san xuat, kinh doanh, quan 1y hoidc dé ban trong ky kinh doanh théng thudng.

BDSDT dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia, bao gdm toan bo chi phi thue té hodc gia tri hop ly cua tai san trao
ddi @é c6 duoc tai san dén thoi diém dua vao sur dung. Nguyen gid dugce xac dinh iy theo tirng truong hgp: mua
(g6m gid mua va chi phi lién quan trire tlep) tur xay du’ng (gom gid thanh thuc té va chi phi lién quan), hodc thué tai
chinh theo quy dinh hién hanh. Céc chi phi khong cin thiét dé dwa tai san vao trang thai hoat dong, chi phi phat
sinh trude khi tai sin hoat déng binh thudng va cic chi phi bt thuong khéng dugc tinh vao nguyén gia. Chi phi
phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhin vao chi phi trong ky, trir khi 1am ting loi ich kinh té trong twong lai
duoc ghi ting nguyén gia tal san.

Viée chuyén ddi gitta BPSPT, bat déng san chii s&r hitu sir dung va hang tn kho chi duge thuc hién khi ¢o thay déi
muc dich sir dung va khong lam thay d6i nguyén gia. BDSDT duogc ghi giam khi ¢6 sy thay ddi muc dich sir dung,
ban, thanh 1y hodc hét thoi han thué tai chinh va hodn tra tai san.

6.4. Nguyén tic ké toan khiu hao TSCD, BDSDT

TSCD va BDPSPT lién quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh hodc cho thué déu duge trich khiu hao theo quy
dinh hién hanh. Chi phi khau hao duoc ghi nhédn vao chi phi san xué:it, kinh doanh trong ky.

Ban .rhu}f'é'.:‘ minh bao cao tar chinh la p}r(}n khing thé tdeh roi ciia béo cdo nay. frang 1]
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6.4. Nguyén tiic ké todn khau hao TSCD, BDSPT (tiép theo)

Cong ty 4 1p dung cac phuong phép khdu hao TSCP va BDSDT theo quy dinh hién hanh phwong phap duong thing
phan b déu gia tri tal san trong sudt thai gian sir dung htru ich. Thot gian khiu hao duge xac dinh phu hop véi
khung quy dinh ctia B Tai chinh va didu kién sir dung thuc té cta Céng ty.

Thoi gian hitu dung wée tinh cia cac TSCD va BDSDT cho thué nhu sau:

TSCP hiru hinh
Nha xuomg, vdt kién tric 06 - 25 nam
May méc, thiét bi 05 - 15 nam
Phicong tién van tdi, thiét bi truyén dan 06 - 10 nim
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 07 nam
1SCP khac 04 nam

TSCD vo hinh
Phén mém quan by 04 nam

7. Nguyén tic ké toan chi phi cho phan b

Chi phi chd phian bd bao gdm céac khoan chi phi phat sinh phuc vu hoat déng san xuat, kinh doanh trong nhiéu ky
nhu chi phi thué tai san, cong cu dung cy, chi phi stra chita, bao tri va cac khoan chi phi khac khéng dap tmg dicu
kién ghi nhan 1a tai san ) dinh.

Céc khoan chi phi ch¢ phin bo duge phin bo vao chi phi san xuat, kinh doanh theo phwong phap dudéng thing trong
suot thiri gian huréng loi ude tinh ciia timg khoan chi phi. Thoi gian phan b dwoc xac dinh cin cir vao ban chat chi
phi, thdi han hop ddng hoidc thdi gian sir dung hiru ich dir kién nhu sau:

Cong cu, dung cu phin bo theo thoi gian sir dung hitu ich wéce tinh.

Chi phi ldp dit, bio tri, gia han phin mém x6 s6, chi phi stra chita viin phong,... phan bd dén ky bao tri, gia
han, stra chira tiép theo.

Tién thu@ dit tra trude phin bd twong g vdi thoi han thué theo hop ddng.
8. Nguyén tic ké toan phai tra

Céc khodn nog phai tra duge ghi nhdn khi Cong ty ¢6 nghia vu hién tai phat sinh tir cac giao dich hodc sy kién da
xay ra va viéc thanh toan nghia vu nay du kién lam gidm ngudn lyc kinh té ctia Céng ty. Cac khoan ng phai tra
duoc ghi nhan khi nghia vu c6 kha nang phat sinh va gia tri ¢6 thé duge xdc dinh mot cach dang tin cdy.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan ng phai tra duge phan loai la 11gan han hodc dai han cin cir vao thot han
con lai ciia nghta vy thanh toan theo quy dinh ciia chuén muc va ché do ké toan hién hanh.

Céc khoan no phai tra phai duoc theo doi chi tiét theo timg dbi tuong, ky han phai tra, loai nguyén té phai trajva cac
y&u to khac theo nhu cau quéan ly ctia doanh nghiép, dugc thue hién theo nguyén tac sau:

Phai tra nguoi ban phan anh nghia vu thanh toan ctia Cong ty adi vai ngudi ban hang hoa, dich vu va cac doi
tuong lién quan theo hgp dong. Céac khoan nay dugc theo dai chi tiét theo timg d6i tugng, bao gdm ca cae khoan
trng trude cho nguai ban. Cac khoan chiét khau va giam gia (néu c6) duoce hach toan riéng theo quy dinh.

Cic khodn phai tra ndi b phan anh nghla vu thanh toan giita Cong ty va céc don vi truc thudc theo mé hinh to
chitc clia Céng ty, duoc theo ddi chi tiét theo timg ddi trong va néi dung.

Han thuvét minh bdo cdo tai chinh la phdan khéng thé tach roi cia bao edo nday. Trane 2




CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH Miu sé B 09 - DN

Thong e 56 99/2025/TT-B1C

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

8. Nguyén tiic ké toan phai tra (tiép theo)

10.

11.

Cic khoan phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra, phai ndp khéng mang tinh throng mai théng thudng va
khong phat sinh truc tiép tir hoat d6ng mua ban hang héa, cung ¢ip dich vu, bao gdm: cic khoan phai ndp bao hiém
xd hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhén ky quy, ky cugc; doanh thu chd
phan bd; cac khoan thu ho; va cac khoan phai trd, phai ngp khac theo quy dinh. Céac khoan ndy dugc theo doéi chi
tiét theo timg ddi tugng va ndi dung phai tra.

. Phiic loi nguoi lao dong

Phiic loi ngudi lao dong 13 cac khoan tién luong, tién cong, tién thuong, cac khoan bao hiém bét budc va cac khoan
phiic loi khic ma Céng ty c6 nghia vy chi tra cho ngudi lao dong theo quy dinh cua phép ludt, hop dong lao dong,
thoa wde lao dong tap thé hoic quy ché ctia Cong ty dé déi 1iy dich vu ma ngudi lao dong da cung cip. Cac khoan
phtic lgi ngudi lao dong dugc ghi nhan vao chi phi trong ky khi ngudi lao dong da cung cip dich vu lam phat sinh
nghia vu hién tai ciia Cong ty. Céc khoan chua thanh toan tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhan la khodn phai
tra ngurdni lao dong hodc céc khoan phai tra, phai ndp lién quan theo quy dinh.

Tién lwong, tién céng va cac khoan c6 tinh chit tién lwong phai tra cho ngudi lao ddng dwgc ghi nhin vio chi phi
trong k¥ trén co sd thdi gian lam viéc hodc khoi lugng cong viéc hoan thanh theo hop dong lao déng va cac quy
dinh ¢o lién quan cua Cong ty.

Céc khoan bao hiém bét bude, bao gdm bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép va cic khodn phai nop
khac theo quy dinh cia phap luat, duge ghi nhan vao chi phi trong ky theo quy dinh cia phép ludt va dugce ghi nhédn
14 khodn phai tra cho dén khi thanh toan cho co quan ¢6 thim quyén.

Céc khoan khiu trir vao tién luong clia ngudi lao dong theo quy dinh ctia phap lut hogc theo thoa thudn duge ghi
nhan 13 khoan phai tra hodc phai ndp ddi voi céc bén cé lién quan cho dén khi dugc thanh toan.

Ciéc khoan tién thuéng va cic khoan phtic loi khac (néu ¢6) duoc ghi nhian khi Céng ty ¢ nghia vu hién tai phat
sinh tir c4c sy kién da xay ra, c6 kha ning lam phat sinh dong tién chi ra va gid tri cia nghia vu duoc xac dinh mét
cach dang tin cdy.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra phan 4nh cic khoan chi phi thuc té da phat sinh hodc chic chin s& phat sinh lién quan dén hoat
dong san xut, kinh doanh trong ky nhung dén thoi diém 13p bao cdo tai chinh hop nhét chura ¢6 di chimg tir, chua
thanh toan hoiic chua dén han thanh toan, duoc ghi nhén trén co s¢ phu hop gitra doanh thu va chi phi, bao dam chi
phi duoc ghi nhan ding ky ké toan phét sinh. Viéc trich trudc chi phi co cin cir hop 1y, dang tin cdy va dugc tinh
toan phil hop vai chi phi thuc té dir kién phat sinh.

Chi phi phai trd bao gdm cac khoan nhur: chi phi cong trinh theo dir todn va céc khoan chi phi phai tra khéac lién
quan dén hoat déng san xuét, kinh doanh cia doanh nghiép khdng bao gém céc khoan du phong phai tra.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chi phin bo

Doanh thu chd phan bd phan anh céc khoan doanh thu doanh nghiép da nhin trudc nhung chua du didu kién ghi
nhdn ngay vao doanh thu trong ky, bao gom khach hang da tra trude cho mot hogic nhiéu ky ké toan vé cho thué vin
phong can dugc phan bé phil hop véi thdi gian hodc mic d6 thue hién nghia vu lién quan. Khong bao gom cac
khoan tién ngudi mua tra truée khi doanh nghiép chua cung cip hang héa, dich vu hodc céc khoin doanh thu chua
thu duoc tién.

Ben thuyét minh bdo cdo téi chinh la phan khéng thé tich réi cia bdo cdo ney. Trang 13
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12.

13.

14.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phan bd (tiép tuc)

Cic khodn doanh thu chd phan bd duoc ghi nhin ban dau theo sb tién thuc té nhan duoc va dugc phan bo dan
vao doanh thu trong cc ky ké toan phu hgp v6i nguyén tic phit hop gitra doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin dy phong tra thuéng

Dir phong tra thuéng: viéc trich ldp du phong rii ro tra thudng thyuc hién theo Nghi dinh 122/2017/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh mét s6 ndi dung dic thu vé& co ché quan Iy tai chinh va danh gia hiéu qua hoat dong ddi voi
doanh nghiép kinh doanh x s6.

Du phong rii ro tra thudng duoc tinh bang tong doanh thu c6 thué cia timg loai hinh x6 s6 nhan ty 1é tra thudng ké
hoach trong nam tai chinh trir gla tri trd thuong thue té da thanh toan cho khach hang tring thuong cia tu:ng loai
hinh x4 sb trong nam trich lap. Ddi v6i cac cong ty X6 s6 kién thiét hoat d6ng kinh doanh tai khu virc mién Nam,
mire trich lap phai dam bao téng s6 du quy du phéng rii ro tra thuéng tbi da khong vurgt qua 3% tong doanh thu c6
thué ctia tat ca cc loai hinh xb s6 dugc phép trich lap tai thoi diém trich 1ap.

Doanh nghiép kinh doanh x6 s sir (dung quy du phong rii ro trd thuong dé tra thudng khi ty 1¢ tra thuong thue té
trong ky 16n hon ty 16 tra thuéng ké hoach. Trudng hop quy du phong tra thiwdng khong con du dé chi thi phan tra
thudng thye té con lai dwgc tinh vao chi phi kinh doanh. So du quy du phong rii ro tra thuong sir dung khﬁang hét
duge chuyén sang ky sau. Doanh nghiép kinh doanh x6 s6 ¢6 s6 du quy du phong rii ro tra thuéng da trich lap
trong ky vuot gidi han quy dinh thi phéi hoan nhap vao thu nhép khac.

Nguyén tic ké toin Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé ctia doanh nghiép dugc sir dung theo quy dinh cta phap luat vé khoa hoc,
cong nghé va déi méi sang tao. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé dugc hach toan vao chi phi quan 1y doanh
nghiép dé xac dinh két qua kinh doanh trong ky. Viée trich lap va sir dung Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
ctia doanh nghiép phai tudn thii theo cac quy dinh cua phap luat.

Trong thdi han 05 (ndm) nam ké tir khi trich 14p ma Quy phat trién khoa hoc va cong nghé khong duge sir dung
hodc sir dung khdng hét 70% hodc sir dung khong ding muc dich thi Céng ty phai ndp ngan sach Nha nudc phan
thué thu nhap doanh nghiép tinh trén khoan thu nhap da trich lap quy ma khong sir dung hodc str dung khong ding
muc dich va phan lai phat sinh tir 6 thué thu nhip doanh nghiép do.

|
Vén gop cuia chu s¢ hiru duge hinh thanh do nha nudc giao von. Vén gop duge ghi nhan theo s von Ngan sich
Nha nuée giao. |

Nguyén tic ghi nhén v6n chii s¢ hitu

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phén phéi :
Loi nhuin sau thué chua phin phdi phan anh két qua hoat dong kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghlep va

tinh hinh phén phdi loi nhuan hodc xir 1y 16 clia Céng ty theo quy dinh ctia phép ludt va Diéu 1é Cong ty. i

Viéc phan phéi loi nhuin duofc thuc hién trén co s&r loi nhudn sau thué chua ph&n phdi clia Cong ty sau khi xem xét
tinh hinh tai chinh, dong tién va c4c han ché theo quy dinh ctia phap ludt, Diéu 18 Cong ty va nghi quyét dua Hoi
ddng thanh vién hoidc chi s¢ hitu.

Viée phéan pho1 lgi nhuan duge cidn cir theo quy dinh tai Nghi dinh 366/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cua CE_-linh
phit vé& quan 1y va dau tr vén Nha nudc tai doanh nghiép.

Ran thuvét minh bdo cdo tai chinh la phédn khdng thé tich roi cua bdo cdo nay. fmng 14




CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH Miu sé B 09 - DN

Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan 06 thang ddu nam 2026 Don vi tinh: Déng Viét Nam

15.

16.

17.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu va thu nhép khic

Ghi nhén doanh thu bdn hang khi déng thoi thdoa méan 5 (ndm) diéu kién sau:

1. Doanh nghiép di chuyén giao phan én rii ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san pham, hing héa cho ngudi
mua;

2. Doanh nghiép khdng con ndm giir quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s& hitu hodc quyén kiém soat hang hoa;

3. Doanh thu dugce xac dinh tuong d6i chéc chin;

4. Doanh nghiép di hoic s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

5. Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu kinh doanh x6 sd: Doanh thu ban vé x4 sb dugc ghi nhan theo s6 lwgng vé s6 thye ban (Téng sb hrong
vé 86 giao dai ly trir di s luong vé é duge chdt trude thoi diém mé thudng 30 phut do cac dai 1y tra vé).

Ghi nhén doanh thu cung cip dich vu khi déng thoi théa man 4 (bdn) didu kién sau:

1. Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chac chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai dich vu da
mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng
con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu da cung cép:;

2. Doanh nghiép di hoic sé& thu duoc loi ich kinh té tix giao dich cung cip dich vu d6;

3. X4c dinh duoc phén cong viée da hoan thanh vao thoi diém béo cdo;

4. Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhdn doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh duoc ghi nhin khi thoa man dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc loi ich

tir giao dich do6; 2. Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chin.

Doanh thu hoat ddng tai chinh gdm: tién li tién giri ¢6 ky han va khéng ky han.

Tién lai dugc ghi nhdn trén co s& don tich, duoc x4c dinh trén sé dur cac tai khoan tidn giri va 14i sudt thuc té timg ky

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha niang khong thu hoi duge hoic
khong chac chén thu hdi dwge d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic ké toan gis vén hang ban

Gid von hang ban phan anh trj gia vdn cua san pham, hang héa, dich vu cung cép trong ky. Gia von duoe ghi nhan
tai thdri diém giao dich phét sinh hogc khi ¢6 kha niing tuong ddi chic chén s& phat sinh trong tirong lai khéng phén
biét da chi tién hay chwa. Gia v6n hang ban va doanh thu duoc ghi nhan ddng théi theo nguyén tic phit hop. Céc
chi phi virgt trén mitc tiéu hao binh thuéng dugc ghi nhin ngay vao gia von theo nguyén tic than trong.

Gi4 vén kinh doanh x6 s6: Do dic thu ctia nghiép vu kinh doanh xé s6, chi phi tra thuong dugc ghi nhan tai thoi
diém thyc chi cho 2 loai hinh vé sb truyén lhéng va vé sO cio nhurlg thoi gian 6 hiéu luc ciia cac vé sb trung toi da
khong quéa 30 ngay ké tir ngay mé thudng dbi véi vé truyén thong, va 30 ngay ké tir ngay hét han luu hanh d6i véi
vé s cao cho nén chi phi tra _thudng co thé duoc ghi nhin vao ky ké toan tlep theo khong cling véi ky ghi nhan
doanh thu Con;: ty dénh gi rang chi phi tra thuong dugc ghi nhan tai thai diém thyc chi néu trén khong anh hwéng
trong yeu dén nguyén tic phu hop do Céng ty da thuc hién trich lap du phong rui ro tra thuong theo quy dinh.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gébm: Céc khoan chi phi hodc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh va cac
khoan chi phi tai chinh khac.
Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duoc xac

dinh m6t cach dang tin cdy khi c6 day di bang chimg vé céc khoan chi phi nay.

Ban thuyét minh bdo cdo tii chinh la phan khéng thé tich roi cita bdo cdo niy, Trang 15
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18. Nguyén tic ké todn chi phi bin hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang: Phan 4nh céc chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh tiéu thy san pham, hang héa, cung cp
dich vy ciia Céng ty. Chi phi ban hang bao gbm chi phi chi phi dich vu mua ngoai (vin chuyén) va céc chi p'pi bang
tién khac. |

Chi phi quan ly doanh nghi¢p: Phan anh céc chi phi quén ly chung ctia toan b§ doanh nghiép. Chi phi ﬁuén Iy
doanh nghiép bao gém chi phi nhan vién quan Iy (lwong, cac khoan trich theo luong, bao hiém); chi phi vat liéu van
phong; chi phi céng cu dung cu; chi phi khéu hao tai san c¢b dinh ding cho quan 1y; cac khoan thué, phi va I& phi
(thué mon bai, tién thué dat khong du diéu kién von héa); chi phi du phong phai thu khé doi; chi phi dich
ngodi va cdc chi phi bang tién khic thudc bd phén vin phong. |

Nguyén tic ghi nhin: Cac khoan chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép dugc ghi nhan vao Béo cdo két
qué hoat déng kinh doanh hop nhit theo nguyén tic phi hop va nguyén tic don tich tai thoi diém phat sinh, khéng
phu thudc vao thaoi diém thue té chi tra tién. Cac khoan chi phi khéng duge coi la chi phi hop 1y, hop 1€ theo Luat
thué TNDN nhung cé day du héa don, chimg tir ké toan vin duge ghi nhan déy di vao chi phi ké toan trong ky va
dugc diéu chinh loai trir khi tinh thué TNDN.

19. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi TNDN hoén lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai phat sinh trong nim lam cin cit x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Céng ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Thué thu nhip hién hanh Thué thu nhdp hién hanh la s6 thué thu nhap doanh nghié¢p phai ngp (hoidc duge hoan)
dugc xac dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung trong nam. Thu nhap
chiu thué duge xac dinh trén co s& lgi nhudn ké toan sau khi diéu chinh cic khoan chénh léch theo quy dinh cia
phép ludt vé thué thu nhip doanh nghiép, bao gdm cic khoan chi phi khéng dugc trly, thu nhap dugc mién thué
hodc khdng chiu thué, cac khoan 18 dugc chuyén theo quy dinh va cic khoan didu chinh khéc.

Cac nghia vu thué ctia Cong ty dugc ké khai va xéc dinh trén co s& céc quy dinh ciia phap ludt thué hién hanh. Do
viéc 4p dung va dién gidi cic quy dinh ciia phap luat thué c6 thé khic nhau, cic bdo cdo thué ciia Cong tyl cb thé
duoc co quan thué kiém tra va xac dinh lai theo quy dinh. Chénh léch (néu c6) giira sb thué da ghi nhan va §6 thué
theo két ludn ctia co quan thué s& durge ghi nhin vao Béo cdo tai chinh hop nhiét trong ky khi ¢6 quyét dinh hodc két
luan chinh thirc ctia co quan thué.

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Coéng ty me duogc thanh tra kiém tra thué dén nam 2024.

20. Bén lién quan
Thong tin vé cac bén lién quan tai cong ty nhur sau:

(i) Nhitng cong ty kiém soat, hogc bj kiém soat tryc tiép hodc gian tiép théng qua mot hodc nhidu bén trung gian,
hodc dudi quyén b kiém soat chung v&i Cong ty;
(ii) Cac nhan vién quan 1y chi chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quéan 1y va kiém soét rcn%c hoat
dong ctia Cong ty, bao gom nhitng ngudi lanh dao, cdc nhan vién quan ly cua cong ty va cac thanh vién mét thiét
trong gia dinh cua cac ca nhan nay;

Ban thuvét mink bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tach réi cia bdo cdo nav. Trang 16
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21. Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhét theo bé phan

B¢ phan kinh doanh dugec trinh bay bd phén theo linh vue kinh doanh.

B phén theo linh vurc kinh doanh 1d mot bo phan cé thé phin biét dwoc ciia Cong ty tham gia vio qué trinh san
xudt hodc cung cép sdan phfim, dich vu riéng 1¢, mdt nhém cic san phﬁm hodc cac dich vu c6 lién quan ma bd phan
ndy ¢ riii ro va loi ich kinh té khéc véi cac bo phin kinh doanh khic.

22. U'e tinh ké toan

Béo céo tai chinh duoc 14p tudn thi cdc Chudn myuc Ké toan, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y hién hanh. Qua trinh nay doi hoi Ban Téng Gidm ddc phai dwa ra céc udce tinh va gia dinh anh hudng
dén sd liéu bao céo vé tai san, ng phai tra, doanh thu, chi phi, ciing nhu viéce trinh bay cdc khodn tai san va no tiém
tang tai ng&y khoa s6. Cac woc tmh va gia dinh nay duoc danh gia mot cach lién tuc dua trén kinh nghiém lich sir va
céc yéu té phi hop khic, bao gbm ca nhimg ky vong vé céc su kién trong twong lai dugc cho 1a hop 1y tai thoi diém
13p béo cdo. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé c6 sy khac biét voi cac ude tinh va gia dinh da dua ra.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH

L. Tién va cdc khoan twong dwong tién

Céc khoan tién va twong duong tién doanh nghiép dang ndm giir khong

bi han ché sir dung 30/06/2026 01/01/2026
Tién mit 684.191.195 12.719.365.706
Tién giri khéng ky han 577.783.096.544 714.700.018.63 1
Ngdn hang TMCP Pdu tw & Phdt trién Viét Nam 384.214.868.227 378.728.181.746
Ngdn hang TMCP Xudt Nhdp Khdu Viét Nam 2.400.455.881 44.347.676
Ngdn hang TMCP Phdt trién Tp. Ho Chi Minh 87.013.882.148 217.518.462.198
Ngdn hang TMCP Ngoai Thicong Viét Nam 01,922 143.644 93 484.258.927
Ngan hang khdc 12.231.746.644 24.924.768.084
Cic khoan tuwong dwong tién (%) 200.000.000.000 280.000.000.000
Ngdn hang TMCP Pau tw & Phdt trién Viét Nam 200.000.000.000 200.000.000.000
Ngan hang TMCP Cdng Thiweong Viét Nam - 80.000.000.000
Cong 778.467.287.739  1.007.419.384.337

(*) Tai ngdy 30/06/2026, cac khoan tuong duong tién 14 cac hop dong tién giri cé ky han 01 thang tai cdc ngan hang
TMCP véi lai sudt 2,1%/nam.

2. Tai san khac 30/06/2026 01/01/2026
a. Tai san khac ngén han 11.114.236.356 7.803.213.160
Tién va cac khoan tuong duong tién bi han ché giao dich 11.114.236.356 7.803.213.160
b. Tai san khac dai han - 6.602.432.256
Tién va cac khoan twong dwong tién bi han ché giao dich - 6.602.432.256

Cong 11.114.236.356 14.405.645.416

(*) Tai ngay 30/06/2026, tién giri ngdn hang khéng ky han tai Ngin hang TMCP Déu tu & Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Trung tim di dugc phong toa sd tién 1a 11.114.236.356 VND dé phat hanh thu bao lanh cho Xi nghiép
In Tai chinh tham gia cac goi théu in vé sd cho céc khich hang Cong ty X0 s6 Kién thiét.

Ban Ihn}ér minh bdo cdo tar chinh la ;}Irci'n khing thé tach rot cia bdo cdo nay Trang 17
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3. Cic kho#n diu tu tai chinh (Xem trinh bay chi tiét tai trang s6 36).

4. Phai thu cia khach hang

Tra truwéc cho nguwdi

30/06/2026 01/01/2026
Gia tri ghi ) Gia tri du phong Gia tri ghi so Gia tri du i)h('mg
:::; :;;n ;‘:; R 748.418.954.287 - 557.787.288.695 :
Cong no dai Iy vé 56 738.851.620.002 - 350.842.605.746 -
(;;’;{; ;‘; h::if; fih;h:g] 7.706.880.000 - 6.804.000.000 -
Cong ty TNHH MTV
XSKT Tinh Ba Ria - 1.745.280.000 > : 5
Viing Tau
Cdc khdch hang khdc 115.174.285 140.682.949 :
Céng 748.418.954.287 s 557.787.288.695 -
. Tra trurée cho ngudi bin
30/06/2026 01/01/2026
Gid tri ghi sb Gia tri du phong Gia tri ghi s6 Gia tri dyr f;hc'mg

, < 3.261.650.365 - 819.148.071 -
bin ngan han
Céng ty CP Phdt trién
Cong ngh¢ Techpro 2.314.590.694 - - -
Van Phong Ludt Sw
Nguyén Vin Hdu va
Cong su 600.000.000 E - .
Cong ty TNHH Thuong
Mai - Dich Vu - Xdy
Dung Hing Thinh 154.739.670 - 154.739.670 -
Cong ty CP Ban lé Ky
thudt sé FPT . - 92.448.000 ,
Cdc nha cung cdp khdc 192.320.001 - 571.960.401 -
Cong 3.261.650.365 - 819.148.071 -

Ban thuvét minh bao cdo téi chink la phén khéng the téch réi ciia bdo cdo nay.,

Trang 18
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6. Phai thu khac

30/06/2026 01/01/2026

Gid tri ghi sd Gid tri dr phong Gid tri ghi sb Gid tri du phong

a. Phai thu khic ngin

Vé x0 s

Cong

7.173.726.031

9.779.436.150

han 707.380.246 - 780.470.172 -
o s 459.580 s 346.850.166 :
nhdn vién cong ty
Phai thu ngudi lao dong
khoan bao hiém xd hoi 239.939.112 5 - -
trich trude
Ky quy bao lanh Hop . - 153.693.651 :
dong in vé s6 Lam Pong
K; quy ,bag l?nh Hop . = 139.348.755 -
dong in vé s6 Dac Nong
Tam mg nhén vién 444.848.454 - 119.400.000
Phai thu khac 22.133.100 - 21.177.600 .
b. Phai thu khic dai han 114.000.000 . 114.000.000 . -
305
Ky cuoc, k§ quy 114.000.000 2 114.000.000 " \%0:_
Qi
Cong 821.380.246 - 894.470.172 . HAK
JUIH
38k
. Hang ton kho THAN
30/06/2026 01/01/2026 E_H
7.p
Gia gbe Dir phong Gi gbc Dy phong =
Nguyén lidu, vat lidu 15.425.844.028 11.303.684.216 4
Coéng cuy, dung cu 447.999.999 323.313.999
Chi phi SXKD dé dang 13.854.482.230 " 15.324.507.094 :
Hang giri di ban 1.183.790.725 s 1.830.085.101 =

38.085.843.013

38.561.026.560

- Gid tri hang ton kho (r dong, kém, mat pham chat khong c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cubi nam: khong co.

- Gi4 trj hang ton kho dung dé thé chdp, cdm cd bao dam céc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi nam: khong co.

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh la phdn khang thé tach réi cia bdo cao nay.

Trang 19



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH

Méu s6 B 09 - DN
Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan 06 thang ddu nim 2026

Don vi tinh: f)():ng Viéet Nam

8. Chi phi chd phin bd

a. Chi phi ché phin b6 ngin han

30/06/2026
3.661.120.635

01/01/2026
8.019.745.819

Chi phi bao tri phin mém x6 s6 cao 3.221.450.617 7.087.191.358
Cac khoan khac 439.670.018 932.554.461
b. Chi phi chir phdn bé dai han 14.777.544.748 14.991.827.186
Chi phi thué dét tai KCN Nhi Xuan (*) 11.824.441.728 11.996.678.688
Chi phi lap dit, gia han tiromg lira 65.189.549 265.327.791
Chi phi sira chira van phong, cai tao, trang tri 769.021.643 845.126.996
Chi phi cai tao, stra chira 717 Tran Hung Pao 1.020.518.997 757.053.005
Céc khoan khac 1.098.372.831 1.127.640.706

Cong 18.438.665.383 23.01 1.373.005

(*) Bay la khoan chi phi tra trude vé viée thue dat tai Cum KCN Nhi Xuén theo Hop dong nguyén tic sé 47/HP-
CCONNX ky ngay 31/12/2007 va Hop dong s6 16/HD-CCNNX ky ngay 03/08/2010, véi thoi gian thué dat tir ngay
31/12/2007 dén hét ngay 09/01/2058.

. Ting, giam tai sin c6 dinh hiru hinh (Xem trinh bay chi tiét i trang s6 38) .

Phin mém may

. Tiing, giam tai sin cb dinh vé hinh y Téng cing

Nguyén gia

S6 du dau ky 12.659.228.806 12.659.228.806

S6 du cudi ky 12.659.228.806 12.659.228.806

Gis tri hao mon liiy ké |

S6 dur diu ky 9.459.547.366 9.459.547.366
Khdu hao trong kp 831.438.636 831.438.636

86 du cudi ky 10.290.986.002 10.290.986.002

Gia tri con lai

S6 dur dau ky 3.199.681.440 3.199.681.440

S6 du cudi ky 2.368.242.804 2.368.242.804

* Gi4 tri con lai cua TSCDVH da ding dé thé chap, cam ¢b dam bao cac khoan vay: khong co.
* Nguyén gid tai sdn b dinh vo hinh cudi ndm da khiu hao hét nhumg van con sir dung: 6.217.719.716 VND.

* Cic cam két vé viéc mua, ban tai san c¢b dinh v6 hinh ¢6 gié tri 16n trong trong lai: khong co.

B thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tdch réi ciia bdo cdo ndy. Trang 20
I S !



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026

Méau s6 B 09 - DN

Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

Pon vi tinh; D(f:ng Viét Nam

11. Ting, giam bt dong san diu tr

12.

13. Nguoi mua tra tién trudc

Bit dong san dau tu cho thué

Khodn muc

Nha cura

Té-ng cdng

Nguyén gia

S6 du dau ky 204.722.269.514 204.722.269.514

S6 du cudi ky 204.722.269.514 204.722.269.514

Gid tri hao mon liiy ké

S dur déu ky 86.194.526.979 86.194.526.979
Khdiu hao trong ky 4.094.445.390 4.094.445.390

86 du cudi ky 90.288.972.369 90.288.972.369

Gia tri con lai

S6 du diu ky 118.527.742.535 118.527.742.535

S6 du cudi ky 114.433.297.145 114.433.297.145

* Nguyén gia BDSDT da khiu hao hét nhung vin cho thué: khong co.

Phai tra ngudi bian

Phai tra ngudi ban ngin han

Hoa héng vé 56 truyén thong cho dai ly

Hoa héng bén vé 56 cdo cho dai by

Céng ty Cé phan Phdt trién Céng Nghé Techpro
Cong ty C6 phdn Gidy Tocn Luc

Cong ty C6 phdn Xudt Nhdp Khdu CS

Cde nha cung cap khdc

Cong

Ngudi mua tri tién trude ngan han

Dai Iy vé 56 truyén thong

Dai ly vé 56 cao

Khdch hiang thué VP tra tién trudc

Cong

Ben thuyét minh béo cdo 1ai chinh (a phdn khong thé ich roi cita bao cdo nay.

30/06/2026

52.047.405.239
46.114.059.185
2.429.111.301

* Gié tri con lai cudi ky ctia BPSDT cho thué ding dé thé chdp, cam ¢b dam bao khoan vay: khong co.

01/01/2026

57.849.596.505
40.374.448.110
2.859.252.185
6.078.716.851
6.067.167.840

1.278.268.791 466.694.865
2.225.965.962 2.003.316.654
52.047.405.239 57.849.596.505
31/12/2026 01/01/2026

135.650.471.940
135.441.571.940

209.806.520.001
209.386.350.000

208.900.000 419.600.001

- 340.000

135.650.471.940 209.806.520.001
frang 21



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Maiu sb B 09 - DN

Théng tu s6 99/20254T-BTC

Don vi tinh: f)(?;ng Viet Nam

14. Thué va cic khoan phai thu va phai nép Nha nuéce

Thué va cic khoan phii np

Chi tiéu

Ngin han

Thué gia tri gia ting
Thué thu nhiap doanh
nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Thué tiéu thu dic biét

Tién thué dt

Phi, I€ phi va cic khoan
khac

Thu Tai Chinh sau thué

Cong

A as A A = ~
01/01/2026 SOphainop S thge nip 31/1212026
trong nim trong nim
1.063.583.801.565  2.665.952.602.572  2.951.032.098.774  778.504.305.363

119.432.038.833

134.307.748.377
46.276.810.108
158.191.311.456

1.736.776.000
603.639.116.791

780.723.716.219

262.384.932.799
274.180.153.765
1.015.977.377919
5.626.268.010

327.060.153.860

761.779.398.235

186.319.030.775
272.420.103.812

992.179.821.060
5.626.268.010

732.707.476.882

138.376.356.817

210.373.650.401
48.036.860.061
181.988.868.315

1.736.776.000
197.991.793.769

1.063.583.801.565

2.665.952.602.572

2.951.032.098.774

778.504.305.363

Trinh bay cich xdc dinh va thué suit cac loai thué

Thué gia tri gia ting

Cong ty ndp thué gié trj gia ting theo phwong phap khéu trir.

Thué suét thué gia tri gia ting nhu sau:

- Thué suat thué gid tri gia tang cho kinh doanh x6 6, cho thué vén phong

- Thué suat thué gia i gia tdang cho gia céng in va cdc biéu mau

Miirc thué suét

10%
10%

Trong ndim, dich vu do Cong ty cung cdp dwoc giam thué sudt GIGT xuéng con 8% theo Nghi quyét s6
204/2025/QHI5 ngay 17/06/2025 dwoc hudng dan tai Nghi dinh sé 174/2025/ND-CP ngay 30/06/2025 ép dung
tir ngary 01/07/2025 dén 31/12/2026.

Thué tiéu thu dic biét

Thué suat thué tiéu thu diic biét cho tirng hoat dong kinh doanh nhu sau:

Kinh doanh x6 56

Thué thu nhép doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip c4 nhén

Puoe khéu trir, ké khai va ndp thay ngudi lao dong theo quy dinh cua phap ludt thué hién hanh.

Tién thué dét

Cong ty phai ngp tién thué dit cho cac khu dét dang str dung véi mire tién thué nhur sau:

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdach roi cua bdo cdo nay.

Mikc thué suit
1

| 13%

Miic thué suit

20%

Trans 22




CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH

Miu sé B 09 - DN

Théng tu 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

14. Thué va cdc khoan phai thu va phai njp Nha nuérce (tiép theo)
Vi tri dit

Mirc tién thué

77 Trdn Nhdn Tén, Phuong An Péng, TP. HCM (3210,1 m2) 1.083.600 VND /m2/nam
717 Tran Hung Pao, Phwong Cho Qudn, TP. HCM (1626,2 m2) 1.320.750 VND /m2/ncm

Cic loai thué, phi va 1¢ phi khic
Pugc xdc dinh va ké khai theo cic quy dinh phép ludt ¢6 lién quan tai timg thoi diém.

01/01/2026
2.303.880.000
37.872.466.162

15. Phai tra ngudi lao dong 30/06/2026
Phai tra luong Nguoi Quan 1y - Kiém soat vién 1.147.220.998
Phai tra luong Can bd - Cong nhén vién 18.957.349.709
Cong 20.104.570.707

40.176.346.162

Céng ty thuc hién chi tra tién luong, tién thung va céc khoan thu nhdp khdc cho Nguoi quan 1y va Nguoi lao
dong theo cdac Quy ché néi bj ciia cong ty, Quy tién hrong duwoc tinh trén co sé két qua hoat ding san xudt kinh

doanh va duoe Ban lanh dao phé duyét, phit hop véi quy dinh cua phéap ludt hién hanh.

01/01/2026
207.063.864
86.355.000

293.418.864

01/01/2026

296.666.820

296.666.820

16. Chi phi phai tri ngin han 30/06/2026
Trich trude chi phi cong trinh Xi nghiép In Tai chinh theo du toan 207.063.864
Céc khoan trich trudc khac -

Cong 207.063.864

17. Doanh thu chd phéin bd ngin han 30/06/2026

Doanh thu cho thué vin phong chér phan bd 5.000.000
Céng 5.000.000

18. Phai tra Khic 30/06/2026

a. Phai tra khac ngin han 13.743.326.256

Bao hiém x3 hoi i
Béo hiém y té -

Bao hiém thét nghiép i

01/01/2026

16.603.108.442
3.450.542.812
608.943.066
270.775.928

Nhén ky quy, ky cuoc ngan han 120.000.000 120.000.000
Cac khoan phai tra, phai ngp khac 13.623.326.256 12.152.846.636
+ Phai tra Céng ty CP DT KCN Dé thi Hoc Mdn 10.589.647.718 10.589.647.718
+ Phai tra kinh phi hoat dong x6 s6 kién thiét KV Mién Nam 1.385.847.863 381.249.123
+ Khodn ho tro khen thuéng cho nguoi lao dong - 238.000.000
+ Phai tra khdc 1.647.830.675 943949795
b. Phai trd khac dai han 11.189.695.435 11.189.695.435
Nhén ky quy, ky cugc dai han 11.189.695.435 11.189.695.435
Cong 24.933.021.691 27.792.803.877
Ban thuyét mink bdo cdo tai chinh la phan khong thé tach roi cia bdo cdo nay. Trang 23




CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH Miu s B 09 - DN
Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Pon vi tinh: Dong Vf?t Nam

19 Du phong phai tra dai han 30/06/2026 01/01/2026
Du phong i ro tra thudng 155.591.736.700 21.889.684.510
Cong 155.591.736.700 21.889.684.510

Miie trich lap du phong i ro tra thudmg clia ky ké toan 06 thang dau nam 2026 dwoc tam trich nhr sau: I,?“A-_; tong
doanh thu c6 thué ciia vé s6 truyén théng va 3% doanh thu vé s6 cio ctia 06 d4u nam thang 2026.

20. Quy khen thwéng, phiic lgi 30/06/2026 01/01/2026
S6 ddu nam 30.882.796.682 28.997.309.506
Tiang do trich lap tir loi nhuan 1.500.000.000 34.110.290.000
Chi quy (20.242.977.367) (32.224.802.824)
S6 cudi nim 12.139.819.315 30.882.796.682

21. Vén chii sé hitu

1. Bang doi chiéu bién dgng ciia Von chi so hivu (Xem trinh bay chi tiét tai trang s6 39).

2. Chi tiét vdn gép ciia chit s¢ hitu Ty 1¢ von gép 30/06/2026 01/01/2026
Vén gép Nha nuéc 100,00% 1.296.614.000.000  1.296.614.000.000
i
Cong 100,00% 1.296.614.000.000  1.296.614.000.000
06 thang dau nam 06 thing dau nim
3. Cic giao dich vé vén véi cdc chii 6 hiru 2026 2025

va phén phéi lgi nhuan

Vén gop ctia chu s¢ hiru
Vén gop ddu ky 1.296.614.000.000  1.296.614.000.000
Vén gop cuéi nam 1.296.614.000.000  1.296.614.000.000

22. Cac khoan muc ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh
Tai san nhén giir hd, nhin cAm cd thé chip cua bén ngoai
30/06/2026
S6 lugng Chiing loai Quy cach Phim clﬂiét

Gidy nhan gitt ho Cong ty . ;
TNHH MTV X6 56 Kién 1.040 Gidy Ram Binh thudng
thiét Lam Ddng

L 3

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

06 thiang ddu nim 06 thing diu nim

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 2026 2025
Doanh thu kinh doanh x s6 (truyén théng, cio) 7.789.159.929.266  6.851.673.190.772
Doanh thu kinh doanh dich vu cho thué van phong 29.215.512.162 31.275.201.659
Doanh thu hoat dong kinh doanh nganh in 190.506.300.739 144.888.470.000

Céng 8.008.881.742.167  7.027.836.872.431

Ban thuvét minh bdo cdo tai chink la phan khéng thé tdch roi ciia bdo cdo ney. Trang 24




MAiu sé B 09 - DN
Théng tie 56 99/2025/17T-BTC

CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 06 thding ddu nam 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

06 thang ddu nim 06 thang dAu nim

. Doanh thu XN In xuit cho BP X4 s6 2026 2025
Doanh thu hoat ddng kinh doanh nganh in 75.987.040.000 68.412.870.000
Cong 75.987.040.000 68.412.870.000
06 thang ddu nim 06 thang diu nim

2026 2025

. Cac khoan giam trir doanh thu
Thué TTDB cuia X6 s6 (truyén thdng + cio)

Cong

. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu thuén kinh doanh x4 s6 (truyén thng + cdo)
Doanh thu thuan kinh doanh DV cho thué vin phong
Doanh thu thudn hoat déng kinh doanh nganh in

Cing

. Chi phi kinh doanh
Chi phi kinh doanh x6 sb
Gia von cua dich vu cho thué vin phong

Gia vbn hoat ddng kinh doanh nganh in

1.015.977.377.919

893.696.503.093

1.015.977.377.919

893.696.503.093

06 thing diu nim
2026

6.773.182.551.347
29.215.512.162
114.519.260.739

06 thing diu nim

2025

5.957.976.687.679
31.275.211.659
76.475.600.000

6.916.917.324.248

6.065.727.499.338

06 thang dau nim
2026

5.595.108.042.395
13.009.389.297
146.015.337.110

06 thang dau nim

2025

4917.311.012.777
11.240.592.357
116.880.185.828

5.045.431.790.962 |

Cong 5.754.132.768.802
06 thang ddu nim 06 thang diu nim )
. Gia von XN In xuit cho BP X6 s6 2026 2025
Chi phi vé vé x6 s6 75.987.040.000 68.412.870.000
Cong 75.987.040.000 68.412.870.000

06 thang diu nim

06 thang dau nim

. Doanh thu hoat djng tii chinh 2026 2025
Lii tién giri ¢6 k¥ han, khéng ky han da thu tién 28.460.573.426 26.726.862.279
Céng 28.460.573.426 26.726.862.279
06 thang dau nim 06 thing diu nim
. Chi phi tai chinh 2026 2025
Chi phi thdm dinh gia thoai von dau tr 431.481.482 .
Cong 431.481.482 -
06 thing ddu nim 06 thing diu nim
. Chi phi bén hang 2026 2025
Chi phi dich vu mua ngoai 1.463.291.474 891.428.000
Chi phi bang tién khac 134.821.295

Cong

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink i phin khong thé dch roi cita béo cdo nay.

1.463.291.474

1.026.249.295

Trang 25



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn 06 thang ddu nam 2026

Miu sd B 09 - DN

Théng tw 56 992025/ T-BTC

Dom vi tinh: Déng Viét Nam

10 Chi phi quén Iy doanh nghiép

11.

12.

13.

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi @6 ding van phong
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va 1é phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Cong

Thu nhip khac

Hoan nhip du phong rui ro tra thudng
Thanh ly gidy vun va phé liéu

Thanh ly TSCD

Thu nhép do vé triing khéng ngudi nhin
Thu do vi pham hop déng

Céc khoan thu nhap khac

Cong

Chi phi khic
Cac khodan phat, cham ndp vé thué
Céc khoan chi phi khac

Cong

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi nguyén ligu, vit liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

Chi phi dich vu mua ngoa:

Chi phi khéc béng tién

Cong

Ban thuyét minh baao cdo tai chinh la phan khéng thé tdch rot cua bdo cdo nay.

06 thang ddu nim 06 thing ddu nim
2026 2025
48.436.930.022 41.371.664.655
1.788.788.502 1.530.378.737
585.330.177 429.695.813
7.075.701.952 6.861.649.968
5.626.268.010 10.892.384
4.989.918.948 5.717.448.317
35.325.747.914 23.598.110.497
103.828.685.525

79.519.840.371

06 thang diu nim

06 thang dau nim

2026 2025
21.889.684.510 38.036.114.873
703.470.348 713.846.846
431.018.519 646.481.818
72.790.000 121.990.000
. 2.228.362.500
120.523.959 1.187.408.208
23.217.487.336 42.934.204.245
06 thang ddunim 06 thang diu nam
2026 2025
18.199.776 108.057.050.117
99.818.000 78.000.000
118.017.776 :

108.135.050.117

06 thdng diu nim
2026
95.034.716.151
80.678.341.755
17.943.675.881
1.293.143.270.685
4.372.624.741.329

06 thang diu nim
2025
71.082.935.968
68.893.517.485
21.167.061.701
1.138.341.408.542
3.826.492.956.932

5.859.424.745.801

5.125.977.880.628

Trang 26



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHI MINH Miu sé B 09 - DN

Thong e 56 992025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

14. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

II1.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong niam dwge du tinh nhu sau:

06 thang ddu nim 06 thang diu nim

2026 2025
1. Tong lgi nhudn ké todn truéc thué thu nhip doanh nghiép 1.184.608.179.951 969.688.505.117
2. Picu chinh ting/(giam) tong lgi nhuin truée thué TNDN 127.312.362.246 108.876.906.507
3. Thu nhép chiu thué theo Luat thué TNDN (3=1+2) 1.311.920.542.197  1.078.565.411.624
4. Thué TNDN tir hoat dong SXKD theo thué suat phd théng 20%
(3*20%) 262.384.108.439 215.713.082.323
5. Chi phi thué TNDN hién hanh 262.384.108.439 215.713.082.323
6. Didu chinh ting chi phi thué TNDN hién hanh nim 2025 824.360 -
7. Téng chi phi thué TNDN 262.384.932.799 215.713.082.323

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cong ty chiu anh hudng cua cac rui ro tai chinh phat sinh tir hoat déng kinh doanh va dau tu, bao gdm rtii ro thi
truong, i ro tin dung va rii ro thanh khoan. Ban Téng Giam ddc thudng xuyén theo dbi va ap dung cac bién phap
quén Iy phit hop nham han ché céc tac dong bat loi ciia cac riii ro nay.

. Riii ro thi truong

Riii ro thi trurdng 13 rii ro ma gia tri hop 1y cta cac ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién
d6ng theo nhitng thay ddi cua gia thi trudng.

Riii ro l3i suit

Rui ro 13i suit phat sinh chu yéu tir cac khoan vay va tién gui ¢o ldi suft cua Cong ty. Cong ty quéan Iy rii ro niy
bang cach theo doi dién bién 1ai sudt thi trudng, can dbi co cdu ngudn vén va duy tri kha ning thanh toan phu hop.

. Rui ro tin dung

Rui ro tin dung phét sinh tir kha nang khach hang, déi tic hojc cac t chirc tai chinh khong thue hién ddy di nghia
vu thanh toan theo cam két. Cong ty quan ly rai ro nay thong qua viéc danh gia nang luc tai chinh cua khach hang,
theo doi cong no thuong xuyén va duy tri tién gui tai cac t6 chirc tin dung c6 uy tin.

. Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan phat sinh khi Tép doan khdéng cé du ngudn luc tai chinh dé thuc hién cic nghia vu thanh toén
khi dén han. Rui ro nay ch yéu lién quan dén sy khéng phi hop vé thoi gian gitra dong tién thu tir tai san tai chinh
vi cdc nghia vu thanh toan ng phai trd. Tap doan quan ly rii ro thanh khodn théng qua viéc duy tri lrong tién va
cac khoan twong dwong tién phii hgp, dong thoi thuong xuyén theo ddi dong tién va ké hoach sir dung vén nham
dam bao kha nang dap tmg cic nghia vu tai chinh khi dén han.

Ban Téng Giam dbc danh gia ring Tap doan c6 du kha ning tiép can cic ngudn von va duy tri cic han mic tin
dung hién c6 dé dap tmg nhu cdu vén luu dong va cac nghia vu thanh toan trong twong lai.

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tach roi cria bdo edo néy. Trang 27




CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH Mau s6 B 09 - DN
Théng tu 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan 06 thang ddu nam 2026 Pon vi tinh; Pong Viét Nam

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE

1. Céc khoan tién va twong duong tién doanh nghiép dang nim giir khéng bi han ché sir dung

Tai ngay 30/06/2026, khoan tién va tuong dwong tién cuia Cbng ty dang nim giit nhung khéng bi han ché sir dung

c6 gia tri 1a 778.467.287.739 dong (Tai ngdy 31/12/2025 1a 982.138.755.736 dong). |

2. Cic khodn tién, twong dwong tién nhung khéng dwoc sir dung |
Tién bi phong toa |

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty c6 khoan tién giri ngan hang bi han ché sir dung véi gid tri 11.114.236.356 ddng (Tai
ngay 31/12/2025 14 14.405.645.416 dong). Khoan tién nay dugc phong toa dé phat hanh thur bao lanh cho Xiinghiép
In Tai chinh tham gia cic g6i thiu in vé s cho cac khéch hang Cong ty X6 s Kién thiét. Thoi han phong toa cho
dén khi nghia vu lién quan dugc hoan thanh. |

X. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng kho#n ng tiém tang, khodn cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Cong ty hién c6 2 mat bing c6 hop ddng thué dét con thoi han véi Nha nude & cac khu dit toa lac & Phudang An
Déng va Phuéng Cho Quan. Hinh thirc nép tién thué dit hang nam v&i don gia theo quy dinh.
Ngoai nhimg khodn néu trén, Cong ty khéng cé nhimg khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai
chinh khéc anh huong dén viéc 18p va trinh bay cac bao cdo tai chinh.

2. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn
Khong c6 sur kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ké tir ngay 30/06/2026 cho dén ngay phé
duyét Ban thuyét minh ndy yéu cau phai thuc hién diéu chinh sé liéu hoiic cong b thong tin trén Bao cdo tai chinh
ctia Cong ty. }

3. Giao dich va sb dur v6i cdc bén lién quan
Chi tiét dinh nghia vé cic bén lién quan trinh bay tai thuyét minh s V.20
Chi tiét d6i twong va méi quan hé cdc bén lién quan chinh trinh bay nhu sau:
1. Bon vi trye thude khong c6 tu céch phap nhéan hach todn phu thuge: Xi nghiép In Tai chinh.

2. Céc ca nhan trong Hoi dong thanh vién, Ban Téng Gidm déc, Ban kiém soat va Ké toan trudng va cac thanél vién
gia dinh lién quan cac ca nhédn ndy.

3. Cong ty C6 phan Pau tu Khu cong nghiép - Do thi Héc Mén.

3.1. Thu nhip ciia cdc thanh vién quin 1y chi chét bén Cong ty

Céc thanh vién quan 1y chu chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng thanh vién va cdc thanh vién Ban diéu hanh - Ban
Téng Giam ddc, Ban Kiém soat va Ké toan truong). Céc ca nhan co lién quan vdi cac thanh vién quan Iy cht chét
la céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chu chét.

Ban thityét minh bdo cdo 1i chinh la phdn khong thé tiach roi eva bao cdo nay. Trang 28



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH Miu sé B 09 - DN
Thing ne 56 992025/ TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

3.1. Thu nhip ciia cic thanh vién quan Iy chii chét bén Céng ty (tiép theo)

Tinh cht thu nhép 06 thiang didunim 06 thang diu nim

2026 2025
Thu nhép cia Hoi dfmg thanh vién, Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam ddc va Ké toan truong.  Quy luong va thii lao 2.559.691.546 3.318.000.000
Céng 2.559.691.546 3.318.000.000

3.2. Giao dich va sé du véi cdc bén lién quan
Trong ky ké toan 06 thang dau ndm 2026, Cong ty khong phat sinh giao dich va khéng cé cong ng véi céc bén lién
quan.

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén

Ban Tong Giam dbc ciia Cong ty xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quan 1y cia Céng ty chii yéu dua trén cac
loai san pham, dich vu ma Cdéng ty cung cap chir khong dua trén khu vuc dia Iy ma Cong ty cung cap san pham,
dich vu. Do viy, bao cdo chinh yéu cua Cong ty 1a theo linh vuc kinh doanh.

4.1. Bdo cdo bd phéan chinh yéu: theo Iinh vue kinh doanh
a. Bio cdo két qua kinh doanh b phin theo linh vire Kinh doanh cho ky ké todn 06 thing diu nim 2026

Trong ky ké toan 6 thang dau nam 2026, Céng ty bao céo hoat déng theo cic bd phan kinh doanh: B$ phan kinh
doanh x6 sb, B phan kinh doanh van phong va B phan kinh doanh nganh in. Céng ty phan tich doanh thu va gia
von theo bd phén nhu sau:

B6 phén Doanh thu thuin Gia von Lai gop
Bo phén kinh doanh xb s6 (truyén thong + cio) 6.773.182.551.347  5.595.108.042.395  1.178.074.508.952

B6 phdn kinh doanh dich vu cho thué van

phong 29.215.512.162 13.009.389.297 16.206.122.865
B phén hoat dong kinh doanh nganh in 190.506.300.739 146.015.337.110 44.490.963.629
Cong 6.992.904.364.248  5.754.132.768.802  1.238.771.595.446

b. Bio cdo két qua kinh doanh b§ phéin theo linh vuc kinh doanh cho ky ké toan 06 thang dAu nim 2025

Trong ky ké toan 6 thing diu nam 2025, Céng ty béo céo hoat dong theo cic bd phan kinh doanh: Bo phén kinh
doanh x6 s, Bé phén kinh doanh vin phong va B phan kinh doanh nganh in. Céng ty phén tich doanh thu va gia
von theo bd phdn nhu sau:

B phin Doanh thu thuin Gia vén Lai gop
B¢ phan kinh doanh x4 s6 (truyén thong + cao)  5.957.976.687.679  4.917.311.012.777  1.040.665.674.902

Bo phan kinh doanh dich vu cho thué van

phong 31.275.211.659 11.240.592.357 20.034.619.302
B¢ phan hoat dong kinh doanh nganh in 144.888.470.000 116.880.185.828 28.008.284.172
Cong 6.134.140.369.338  5.045.431.790.962 1.088.708.578.376

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh lé phdn khéng thé tich roi cia bdo cdo nay. Trang 29



CONG TY TNHH MTV XO SO KIEN THIET THANH PHO HO CHi MINH Méu s6 B 09 - DN
Thong te 56 99/202511-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 06 thing dau ndm 2026 Don vi tinh: Dong Vi m.’ Nam

4.2. Bao cao by phan tha yéu: theo khu vue dia Iy
Cong ty hoat ddng trong linh vure kinh doanh x6 sb truyén théng, kinh doanh van phong va dich vu in. Tru s(‘rsi.vﬁ chi
nhanh cua Céng ty toa lac ¢ dia ban thanh phé H6 Chi Minh. Vi vay, Cong ty khong trinh bay thuyet minh bédo cdo
bo phén,

5. Thong tin so sanh

a. Ap dung ché d§ ké toan méi

Nhu di trinh bay tai Thuyét minh sd 1111, k& tir ngay 01 thang 01 nim 2026, C6ng ty da ap dung Thén{'; twr 86
99/2025/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2025 cua B Tai chinh huong dan Ché do ké toan doanh nghiép. Ban Téng
Giam doc da dénh gla anh huang clia viéc dp dung Théng tu s 99/202S/TT-BTC dbi véi Bao cdo tai chinh cla
Cong ty. Cac thay d6i chii yéu lién quan dén viéc phan loai, trinh bay va thuyét minh mét sé khoan muc 11§11 Béo
cdo tai chinh. Viéc 4p dung Thdng tu nay khong lam phat sinh anh huong trong yéu dén tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té clia Céng ty.

b. Anh huéng ciia viéc a4p dung ché A6 ké tosn méi

Anh huong cua viée ap dung che dé ké toan mdi dén sd liéu so sanh nhu sau: %-
CONt
) 01/01/2026 ; K ME
S6 liéu S6 liéu Chénh léch do cde  MOTTHA
Chi tiéu Ma sb truée didu chinh sau diu chinh diéu chinh 9 ?ﬁﬂ’l
Trén bang cin dbi ké toan HOCHI
I. Tién va cac khoan _ AT
twong duong tién 110 1.021.825.029.753  1.007.419.384.337 (14.405.645.416)
2. Pau tu nam giir dén '
ngay déo han 123 869.544.941.900 876.852.253.601 ?,30?.3? 1.701
3. Phai thu ngén han
khéc 135 8.087.781.873 780.470.172 (7.307.3 i 1.701)
4. Tai san :1g511 han ‘
khac 165 - 7.803.213.160 7.803,2?3.160
5. Tai san dai han khéac 274 - 6.002.432.256 6.602.4@2,256
6. Thong tin vé hoat dgng lién tyc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong twong lai.
7. Thong tin khac |
Hién tai Cong ty ciing nhu cac doanh nghlep kinh doanh x4 s6 trén pham vi toan quc dang chés phé duyét cuq Thu
tuéng Chinh pht vé phuong an sip xép lai mé hinh hoat dong ctia c4c doanh nghiép néu trén.
TP. HCM, ngay 31 thang 07 nam 2026
O1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONGY™ G GIAM POC

PR
rummeu»fuum 7
MOT THANH VIEN
| XO'SOKIEN s

Bui Van Nguyén N

yénIh’iMafl Trang ruong Vinh Tung

Ban thuyét minh bdo cdo 1ai chinh la phin khéngthé tdch réi ctia bdo cdo nay. Trang 30
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